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MUNECIN\E IDAD DE AMATITLAN,

- DEPARTAMENTO DE GUATEMAM
M cuérdase emitir el siguiente: REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, URBANISMO Y ORNATO
- ARA EL MUNICIPIO DE AMATITLAN, DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

;“ LA INFRASCRITA SECRETARIA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE AMATITLAN DEL
" DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.
: : CERTIFICA
_QUE EN EL LIBRO DE HOJAS MOVILES NUMERO L DOS QUINCE MIL SEISCIENTOS
DIECISIETE (L2 15,617) DE SESIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL, S ENCUENTRAN LAS
. ACTAS DE SESION EXTRAORDINARIAS NUMERO CINGCUENTA GUION DIECIOCHO GUION
CERO NUEVE GUION DOS MIL DOCE (50-18-09-2012) CELEBRADA EL IMA DIECIOCHO DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL DOCE Y EL ACTA CERO SIETE GUION DIECINUEVE GUION
-CERO DOS GUION DOS MIL TRECE (07-19-02-2013) CELEBRADA EL DIA DIECINUEVE DE
FEBRERO DE DOS MIL TRECE, Y QUE CONTIENEN ANALISIS Y APROBACION DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, URBANISMO Y ORNATO PARA EL MUNICIPIO DE
AMATITLAN, DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA Y MODIFICAGIONES A DICHO
REGLAMENTO QUE DICEN.
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ACUERDAN: 1) Aprobar el Reglamemb de Construccion, Urbanismo y Ornalo para el Municipio de
Amatitlan, del Departamento de Guatemala que literalmente dice:

¥

LA EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMATITLAN

«

e e 'J"M’a

. CONSIDERANDO:

1 Que por mandato Constitucional, los municipios de la Reptiblica de Guateméla._éon inslituciones
auténomas, correspondiéndoles entre otras funciones la de atender los servicios publicos locales,
el ordenamiento territorial de su jurisdiceion y el cumplimiento de sus fines propios.

. CONSIDERANDO

Que corresponde con exclusividad al ConcejD Municipal la elaboracion, aprobacion y ejecucion de
Reglamento y ordenanzas de urbanisnio.

| CONSIDERANDO.

| ~Que la obtencion y captacion de recursos para el forlalecimiento econémico y desarrollo del
municipio, y para poder realizar las obras y prestar los servicios que se necesitan, debe ajustarse a
las necesidades de la Municipalidad iy a las posibilidades del vecindario, teniendo siempre en
cuenta el principio de legalidad, que descansa fundamentalmente, sobre la equidad y justicia
tributaria. i :

. PORTANTO

Con base en lo considerado y en lo E|L1e para el efecto preceptian los articulos 254,255, de la
Constitucién Politica de la Reptiblica de Guatemala; y los articulos 3,4,33, 35 Reformado por el
Articulo 7, del Decreto 22-2010; 42, 100, 101,106 y 147 del Decreto namero 12-2002 Cdédigo
Municipal; 1, 2 del Decreto 14- 2012 y articulo 1°. Del Decreto 1427 todos del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley de Parcelamientos Urbanos.

ACUERDA:

i Emitir el siguiente:
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1 TiTULO |

\ DISPOSICIONES GENERALES
|
I

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1. Esle Reglamenlo rige lodas las aclividades de excavacion, movimiento de tierras, corte
de base, sub base, lerraceria, nivelacion, compactacion de terreno, lotificaciones, parcelamientos,
urbanizaciones y cualquier otra forma de desarrollo urbano o rural, incluyendo la instalacion de
antenas y/o postes que amplifiquen sefal de telefonia e intefnet, construccion de casetas para
equipo de lelefonia| y cahinas telefénicas; asl como . muros perimelrales, construcciones,
ampliacion, modificacion, reparacion, cambio de techo, cambio|de uso, asi como la demolicion de
toda edificacion en elimunicipln de Amatitlan.

Articulo 2. Para los qfeclos de la interpretacion del conlenida de esle reglamento se definen los
siguientes conceplos;
|

a. ACERA: Es la seccion de las vias publicas destinadas a la circulacion de peatones(banqueta).

|
b. ALINEACION MUNICIPAL: a) En el plano harizontal, el limite entre la propiedad privada y la
propiedad o posesidn municipal deslinada a calles, avenidas, parques, plazas y en general area de
uso publico; b) En el plano vertical, la alineacién se extiende indefinldamente hacia arriba y hacla
abajo a partir de la Inlerseccibn con la superficle horizontal del terreno.

c. ANCHO DE RODADURA Es la parte del ancho de via, desimadu a la circulacién de vehiculos y
delimitado por los bordillos y/o banquetas.

| g
d. ARRIATE: Es la parte de la acera destinada a la separacidn del trénsito vehicular del peatonal, o
la separacién del lranlsim peatonal de las viviendas. (Minimo 50 cm de ancho)

e. ARRIATE CENTRAL: También denominado camellén’ central y es el drea destinada a la
separacion del transito vehicular de una via a otra. Esta se ublica principalmente en bulevares o
calles principales. i

f. AREA FACTIBLEi DE URBANIZACION. Es aquella que tiene caracleristicas topograficas

adecuadas, que liene potencial y vocacién para el desarrolio urbano, debido a las posibilidades de
dotacion de sewlcioslpﬂbllcos y de infraestructura.

g. LICENCIA MUNICIPAL POR CONSTRUCCCION. Es el permiso que la municipalidad olorga
para la realizacion de aclividades de excavacion, movimiento de lierras, corle de base, sub base,
lerraceria, compactacion de lerreno, nivelacion; asl como la conslruccion, ampliacion,
modificacién, reparacion, cambio de uso, cambio de techo, demolicién de edilicaciones e
instalacion de antenas y/o postes que amplifiquen seiial de lelefonia e internet, conslruccion de
casetas para equipo de telefonia.

h. BORDILLO: Es el borde de concreto, piedra u otro material que delimita el ancho de rodamiento
con la acera de una via vehicu!ar (20 cm de allo x 10 cm de ancho, minimo})

I
I. COLINDANCIA: La Ilnea camiin que define el limite entre un lote y ulro o entre un lole y la via |
publica. ,
j. COMISION: Comisién de Servicios, Infraestructura, Ordenamiento Territorial, Urbanismo y
Vivienda del Concejo' Munlmpal

k. CONSTRUCTOR:La persona responsable de la ejecucién de los trabajos que se definan en la !
solicilud de licencia,| para la cual debera ser un profesional coleglado aclive de Ingenierfa Civil, :
Arquilectura o cuatesquiera otras afines a la construccién.

. DEPARTAMENTO:; Deparlamentn de Obras y Drenajes. ' '

m. GABARITOS: Seiente;—lderé por gabaritos el perfil limite de una via de circulacién, compuesta .

por la circulacién peatonal o acera, la circulacion vehicular y las franjas verdes tales como arrlates '
y camellones centrales.

n. INDICE DE CON TRUCCION: Relacién existente entre el area construlda y el area del predlo.
excluyendo azoteas, |patlos sdlanos y jardines. 4

o. INDICE DE OCUP|AC1QN Relacién del area cubierta sobre el area del predio.

p. MOJONES: Se entendera por mojones, la sefial permanente puesta para fijar los linderos que
definen el limite de un terreno.

q. LINEA DE FAGHADA: Se entendera por linea de fachada, el limite hasta el cual puede llegar
exteriormente una edificacion hacia calles, avenidas, parques, plazas y en general areas de uso
publico. No se lncluyen muros perimetrales.

|
r. LICENCIA MUNICIPAL O AUTORIZACION DE URBANIZACION: Es la autorizacién que la
municipal olorga a Ias lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones o cualquier otra forma de
desarrollo urbano o rural que pretenda realizar o realicen el Estado o sus enlidades o inslituciones *
autébnomas y descenlraltzadas. asl como personas individuales o juridicas.

s. RETIRO: Se enlepdera como reliro, la distancia libre entre la alineacién municipal y la linea de
fachada cuando éslais no coincidan.

t. URBANIZACION: Es la habilitacién, renovacion o readecuacién de inmuebles mediante dotacién
de infraestruclura, sérvicios publicos y equipamienta urbano, para usos residenciales en proyeclos
unifamiliares, multifamiliares, comercial, mixto y de otra Indale.

u. LOTIFICACION: Tipo de urbanizacién que consiste en el fraccionamiento de un terreno en mas
de cinco loles, incluyendo la finca maliiz, con apertura de nuevas calles o servidumbres de paso.
En casos especiales que no tengan apertura de nuevas calles o servidumbres de paso, pero que -
sean mas de cinco Ioles, el Departamento debera verificar la cerleza de la prestacion de Ins
servicios basicos que apliquen.

v. ZONA INDUSTRIAL: comprende las éreaé o zonas en las que se ubican construcciones en las
que se realizaran actividades de caracler industrial (iransformacion de maleria prlrna a produclo *
final, bodegas de almacenamlenlu)

w. MUNICIF’AL[DAD. Municipalidad de Amatitlan.
\

x. OCHAVO. Sa entendera por ochavo, la linea que se le fija a los lerrenos de esquina, esta puede
ser recla o curva segun sea el sector; el ochavo lineal debe lener una dimension o longitud de dos .
punto cincuenta melros (2.50 metros) minimo, el ochavo radial o curvo debe tener un radio de lres
metros (3.00 melms) minimo. . '
y. PROPIETARIO: E‘arsona individual o juridica, enlidad o inslilucidn a cuyo nombre eslé inscrita la
finca urbana o rural o que cuente con justo lilulo que pruebe la posesion.

7. RASANTE: LInea de una calle o mmino considerada en su lncllnaclén 0 paralelismo raspeclu el
plano horizontal, !

|

|

]
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| :
aa. REGIMEN DE CONDOMINIO: Tipo de Urbanizacion en la cual exislen viviendas o lotes
individuales, con #reas comunes que perlenecen a los propietarios en forma allcuola al namero
lotal de viviendas o lotes, es decir en copropiedad.

|
bb. SUPERVISOR MUNICIPAL: Tiene como funcién especlfica comprobar que toda obra se
ejecute de acuerdo a los planos aprobados y cumpla con los requerimientos de este Reglamento y
demas ordenanzas municipales.

cc. VIA PUBLICA: Todo espacio de uso comuin deslinado al libre transilo vehicular o peatonal y
que provea condicionas de venlilacién, iluminacién, soleamiento y accesibilidad a las edificaciones
0 predios que la limite, asi como alajar obras y servicios de caracter publico.

Articulo 3. Para los ef;er:los de esle reglamento las edificaciones lL:e clasifican en:

3.1.1 Edificaciones par?a vivienda unifamiliar y mullifamiiiar.

3.1.2 Edificaciones éomercia!es. bienes y servicios (gasolineras, tienda de conveniencia,
supermercados, locales comerciales, restaurantes, discolecas, y loda edlficacion que tenga
coma fin realizar actividad comercial). : :

3.1.3 Edilicaciones Indri:slriales.

3.1.4 Edificaciones de lljsn Mixto. (Vivienda Y comercio)

3.1.5 Edificaciones Agréypecuarias.

3.1.6 Ediﬂcaciones.Recrreallvas.

3.2 Porsu IDr:a.lizau';icbl-n.'1

3.2.1 Edificaciones Urbejmas,

3.2.2 Edificaciones Sub‘urbanas,

|
3.2.3 Edificaciones Rurales.

3.3 Por su Duracién: i

3.3.1 Permanentes.

3.3.2 Temporales.
CAPITULO Il
DE LOS RESPONSABLES EN LA
EJECUCION DE UNA OBRA

|
|
|
1
i
|
Articulo 4. La pianl‘ﬁcécidn Y ejecucion de cualquier aclividad de urbanizacion, lotificacién,
movimienlo de tierras, cdnstruccldn. ampliacion, remodelacién, reparacion, demolicion, perforacion
y excavacion, inslalacion de anlenas de lelecomunicaciones, conslruccién de caselas para equipo
de telefonia, estaran bajo responsabilidad de un profesional colegiado aclivo, Arquitecto ylo
Ingeniero Civil que hayan firmado los respeclivos documentos. Queda entendido que la licencia
municipal por conslruccion, y la licencia municipal o aulorizacion de urbanizacion se olorgan a
favor del propietario, siendo responsables solidariamenle con el planificador y el ejecular,

Articulo 5. E| planlﬁca'dur. ejecutor y propielario, se sujelaran en todo lo dispuesto por este
Reglamento, a las ordenanzas Municipales, y a las condiciones en que se extiende la licencia
municipal por conslruccién, y la licencia o autorizacion municipal de urbanizacién. E| propietario, el
planificador o el ejeculor, estan obligados a concurrir al Departamento de Obras, al ser cilados
para fralar asunlos que sie refieren al proyecto.

Articulo 6. E| planificador, el ejeculor y el propietario son responsables solidariamente de reparar
los dafos que se originen en aceras, pavimenlo de calles, desagiies, alumbrado publico u otras
construcciones de uso pablico o privado sin perjuicio de indemnizar por los daflos causados.

Articulo 7. Por ningtin - motivo podra negarse el acceso a una obra a los inspeclores o
supervisores Municipales, debidamente idenlificados, dentro de los horarios de trabajo de la
conslruccion, la presenle disposician incluye el paso sin ningun tipo de limitantes en garitas
propiedad de Colanias, ro‘liﬁcaciones. condominios, urbanizaciones o residenciales.

Articulo 8. La licencia ﬁuniclpa] Ppor construccion extendida por el departamento de obras y
drenajes, debera mantenerse siempre en el proyeclo en un lugar visible.

CAPITULO In
DEPARTAMENTO DE OBRAS Y DRENAJES,
|

i

Articulo 9, EI deparlamento de obras y drenajes tendré Ia asesorla permanenle de la Direccién
Municipal de Planificacién, con la asistencia de. técnicos, asesores ¥ consullores que sean
necesarios para que ejecuten, conlrolen ¥ supervisen lodas las funcianes que en este Reglamenio
se sefalan a cargo de la l\{mnicipalidad.

Articulo 10. EI Deparlamento de Obras y Drenajes, es el encargadao de velar por el cumplimiento
de ésle Reglamento; y el Juzgado de Asunios Municipales de la aplicacion de las sanciones a
quienes conlravengan sus disposiciones.

Articulo 11. El Departamento de Obras y Drenajes es el encargado de exlender la licencia
municipal por consltruccion, otorgando un nimero de registro para su conlral, numero que debera
ser colocado en un lugar visible de la obra.

|
/Arr.ic:ulo 12. El Deparlamento de Obras y Drenajes, se abstendra de ‘recibir las solicitudes para la
licencia municipal por construccion; asi como las soliciludes de licencia o autorizacion municipal de
urbanizacion cuando estas estén incompletas o no llenen los requisilos establecidos en el ariculo
21 del presenle reglamento, el Deparlamenlo somelera a revision y analisis el expedienle
' respeclivo, actividad que tomara un promedio de 10 a 15 dias, sin embargo en casos en los que
por la complejidad del proyeclo requieran de un mayor analisis, dicho periodo sera mayor al
anteriormente indicado, asi como en los casos en los que se requiera realizar correcciones,
cambios en el expedienle presentado o completar inforracion. Una vez cumplidos los requisitos
| exigidos se exlendera Ia autorizacién correspondiente, previo pago de la tasa municipal, arbitrios e
i Impueslos de ley. En el caso de las lotificaciones, parcelamienlos y urbanizaciones, las licencias
| respectivas seran olorgadas por el Concejo Municipal de conformidad con la ley,previo a su
| revision, analisis y emision del diclamen lécnico por parle de la Comision de Servicios,
Infraestruclura, Ordenamientio Territorial, Urbanismo y Vivienda, asi como el Deparlamenlo de
Obras y Drenajes, y/u otro deparlamenlo o Direccin que deba Iintervenir, segin sea el caso, para
dar cumplimiento a todos los requerimientos de las presente normativa y los aplicables a las leyes
vigentes.

: .
Articulo 13. El Juzgado dé Asuntos Municipales a requerimienlo del Deparlamenlo de ‘Obras y

| Drenajes, suspendera de inmediato [a obra, y dele_rminafa las sanciones respeclivas, cuando se
realice conslruccion sin aulorizacion o incumpla con lo eslablecido en el presenle reglamenlo.
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|
LICENCIA MUNICIPAL POR CONSTRUCCION Y LICENCIA O AUTORIZACION MUNICIPAL DE
| URBANIZACION

! CAPITULO |

|
Articulo 14.Previo a, iniciar cualguier actividad de excavacién, movimiento de tierras, corte de
base, sub base, lerraceria, nivelacién, compaclacion de lerreno, construcciones de todo tipo,
incluyendo la instalacion de antenas ylo postes que amplifiquen sefial de telefonia e internet,
construccién de casetas para equipo de telefonia y cabinas lelefénicas instaladas en la via publica;
asl como muros perimetrales, construcciones, ampliacion, mpdificacion, reparacion, cambio de
techo, cambio de uso, e inslalacién de drenajes a la red municipal de alcantarillado de aguas
negras y pluviales; se debe contar con la licencia municipal por {:.unslrucclén correspondiente. Las
lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier olra forma de desarrollo urbano o rural
que prelenda realizar o realicen el Estado o sus entidades o instiluciones aulénomas y
desceniralizadas, asi como personas individuales o juridicas, deberan conlar con licencia o
aulorizacion municipal de urbanizacion.
I

Articulo 15.Se exceplian de las exigencias conlenidas en'el arliculo anterior, las obras de
caracler ligero o acabados finales, enlre las que se mencionan: Retoques, repellos en general,
arreglo de cielos, pinlura en general, puerlas, venlanas, cléset, molduras y en lodos aquellos
elementos decoralivos, tralamientos superficiales y toda aclividad en la que no se afecle el aspecto
exterior o fachadas de conslrucciones exislentes, asl como la distribucion, el uso y los elementos
estructurales de la edificacion.

i

Articulo 16.Las lolificaciones, parcelamientos y urbanizaciones deben ser autorizadas por el
Concejo Municipal, previo dictamen favorable de la Comisidbn de Servicios, Infraestructura,
Ordenamiento Terrilorial, Urbanismo y Vivienda, los que deberan estar apegados a los
requerimienlos técnicas minimos contenidos en esle Reglamento y de acuerdo con las leyes
vigentes en el pals.. Asl mismo deben ser revisados, y analizados, previa emision del dictamen
técnico del Deparlamento de Obras y Drenajes, u olro deparlamento o Direccion que deba
intervenir, segiin sea el caso, en la cual da cumplimienlo de lodos los requerimienlos de la
presente normativa y los aplicables a las leyes vigentes.
|

Articulo 17.Cuando la solicitud se refiera a una demolicion, excavacién, movimiento de lierras o
cualquier olro que’ genere desechos, debera incluirse a los requisitos descrilos en esle
Reglamento, una Iindicacion de los lugares donde se deposilaran los desechos para que el
Deparlamenlo la autorice. En el caso de excavacion de lierra, cuando el destino de la misma sea
para uso comercial; el inleresado debera adjunlar a la solicilud esludio de impacto ambiental,
licencia forestal autorizada por la autoridad compelente cuando se afecle arboles; y licencia
extendida por el minlslerio de energia y minas cuando proceda

i A

Articulo 18.DERECHO DE VIA.Para los efeclos del cumplimiento de lo regulado por el articulo 146
del Codigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica, las edificaciones que se
prelendan construir, en los predios, a una distancia medida del centro de la via a roslro de la
edificacion, menor de cuarenta melros en las carreteras de primera calegorfa y de veinlicinco
melros en carreleras de segunda calegoria, el Departamenlo podra aulorizarlas siempre que el
propietario presente un acta notarial bajo juramento en la cual se compromela a demoler la
edificacion cuando la auloridad competente se lo requiera, y el compromiso de no requerir a la
Municipalidad remuneracion alguna a causa de la demolicién de la construccion alecla.

En lo que respecla a urbanizaciones, no se autorizard ningun tipo de edificacion, plantas de
tratamiento, pozos ;de absorcion, pozos o deposilos de agua potable, en las dislancias antes

indicadas, excepto, muros perimetrales. En todo caso, las responsabilidades por las ciladas
edificaciones corren por cuenta del propietario.

Articulo 19. La Iicéncia municipal por conslruccion extendida por el Deparlamenlo, no prejuzga
sobre la propiedad del inmueble.

i % CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS PARA OBTENCION DE LICENCIA MUNICIPAL POR CONSTRUCCION.
: |

Articulo 20.Previo al iramile de la autorizacion municipal para conslruccion, excavacion,
movimiento de lierras; asi como la consltruccion de lodo lipo elementos de telecomunicaciones,
incluyendo la instalacién de antenas y/o posles que amplifiquen seiial de lelefonla e inlernet,
conslruccién de caselas para equipo de telefonia, muros perimetrales, ampliacién, modificacion,
cambio de uso, cambio de techo y demolicion de edificaciones, los interesados deberan llenar el
formulario respectivo, la delerminacion de la alineacion, linea de fachada con su allura maxima
permilida, ochavo (si hubiere) y la codiflicacion numérica de acuerdo a la nomenclatura exislente.

/ Articulo 21.EI Deparlarﬁento aceptara las soliciludes que cumplan con los requisitos siguientes!

a. Formulario prﬁporcionadu por la Municipaiicdad de Amalillan, debidamente fimado por el
propietario del inmueble o representante legal en caso de personas jurldicas.

oT

Bolelo de ornato exlendido por la Municipalidad de Amatillandel propielario, representante legal,
y/o conduefios del inmueble.

c. Copia de cedula de vecindad del propielario, represenlanle legal, en caso de conduefios
presentar copla de lodos los propietarios

d. Fotocopia del re:cibo de pago del ullimo trimestre del Impueslo Unico Sobre Inmuebles (IUSI).
e. Numero de nomenclalura urbana alfanumérica, exlendida por la municipalidad.
f. Plano de localizacién y ubicacion del inmueble.
g. Planificacion cuimpiela que conienga los siguientes planos:
g.1. Planta amoblada
g.2. Planta acol:ada
g.3. Planta de qimentacién y estructuras, columnas, vigas, y losas
g.4. Planta de iﬁslalaclnnes eléclricas (fuerza e iluminacion)
g.5. Planta de inslalaciones hidraulicas (agua polable, drenajes, fosa séplica, cisterna)
g.6. Pl'anla de écabadns
g.7. Planta de instalaciones especiales
g.8. Elevaciones y secciones

h. Solvencia Mur’ﬂcipal de la propiedad.

i. Presenlar cualquiera de los siguientes documenlos:

. 5 TSI RN (S ]
Ve B . T BT R . .
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i.1. Copia simple del primer leslimonio de la escrilura publica con que se acredite la propiedad.
i.2. Cerlificacién del Reglslm General de la Propiedad (reciente 30 dias), o

i.3. Declaracion Jurada_ de la posesion del bien inmueble, cuando carezca de inscripcién

registral. |
|

j. adjuntar dos juegos de éoplas hellogralicas

|
k. Resolucldon aprobada por parte del Minisleric de Ambienle y Recursos Nalurales para las
conslrucciones mayores de cualrocientos (400) melros cuadrados, conslrucciones de uso
comercial mayores de seiscientos (600) melros cuadrados, bodegas, industria, inslalacién de
antenas, Iolificaciones, urbanizaciones, movimienlos de lierra’ mayores de un mil (1,000)
metlros cubicos de lierra.

En el caso de tala de ér;l.lules, debe mediar aulorizacién por paLe del Inslituto Nacional de
Bosques- INAB, Concejo Nacional de Areas Prolegidas y/o Municipalidad.

El Departamento de Obras y Drenajes, proporcionara a los inleresar.‘os la informacion, urbanistica
y lécnica necesaria para elnborar proyeclos. |

Articulo 22. En los casos urgenles de demoliciébn o reparacion que a juicio del Deparlamenio de
Obras y Drenajes de la Municipalidad,represente peligro para la integridad y seguridad de las
personas, se podra eximir lemporalmeme el cumplimienlo de los requlsnlos que se eslabtecen en
esle reglamento.
] i

Articulo 23. En los casos referidos en el arliculo anlerior podra extenderse licencia provisional y
fijar plazo para el cumplimienlo de los requisitos eslablecidos. En lodo caso se exigira que
comparezca el ejeculor como el responsable de la obra o el propietario del inmueble.

Articulo 24. La falla de geslion en el dmile de la solicilud durante dos meses a partir de la fecha
de su presentacion, sera molivo para considerar su caducidad debiendo enviarse el expediente al
archivo. Si los interesados desean reiniciar sus gesliones deberan presentar una nueva solicitud
cumpliendo con lodos los requisilos como primera gestion.

|
Articulo 25.Cualquier maodificacion o cambio en los planos originales aprobados en el iramite de
licencia municipal de construccién, debera ser previamenle aprobado por el Departamenio de
Obras y Drenajes; y cuando ésle lo considere necesario, en el caso de cambios significativos en un
proyecio, los inleresados deberan iniciar un nueva lramile para solicitar nueva licencia.

Articulo 26. La licencia municipal por construccion sera concedidapor un plazo de un (1) afio, r
conforme la duracién probable en la ejecuciaon de una obra. El plazo ulorgado en laautorizacion
municipal de conslruccion prescrlbe automaticamente.

Articulo 27 .Cuando prescriba el plazo aulorizado de la licencia municipal por construccion y no se
hayan completado los lrabajos de la obra correspondiente, los inleresados debaran solicilar por
escrilo la ampliacién o renovacion de la misma, previo a inspeccion de ésta, para verificar el
cumplimiento de la licencia. En el caso de que exisla ampliacion de la edificacion se aplicaran los
pagos que correspanda segun esle reglamenlo.

Articulo 28. En caso de qgue los lrabajos de una obra hayan iniciado sin obtencién de la licencia
municipal por construccién respecliva, el propietario de la misma deberd pagar multa, que sera
impuesta por el Juez de Asunlos Municipales. Asimismo, en un plazo no mayor de clncc (5) dias
habiles, debera solicilar su licenciacorrespondiente. De igual forma se sancionard a quien
efectuare cambios en la ejecucion de la obra, enlendiéndose por eslo, la construccion de un mayor
ntimero de melros cuadrados, movimientos de lierra, o cualquier olra forma que afecte o modiflique
lo estrictamenle aulorizado por la municipalidad.

Articulo 29.Cuando se lrale de edilicaciones no residenciales, se deberan delallar en los planos, °
las inslalaciones propias de su aclividad debiendo observarse las recomendaciones incluidas para
edilicaciones de uso no residencial gue a juicio de la Municipalidad lo ameriten.

i

Articulo 30.Cuando se conslruya una planta alla sobre una edilicacion existenle, la Municipalidad
podra requerir una copia, de los planos de la misma y/o copia de la licencia municipal por
consiruccion que ampare dichos lrabajos, para las verilicaciones que juzgue conveniente.

Articulo 30. Bis Previo al.olorgamiento de la licencia, el deparlamento de obras y drenajes debera
verificar en los planos respectivos el lipo de conslruccian, para eslablecer el uso del mismo, con el
objelo de actualizar los servicios municipales y regislros catastrales

TiTULO 1N
i DISPOSICIONES URBANISTICAS
| CAPITULO |
rticulo 31. Cnnespumlé a la Municipalidad aprobar el ordenamienlo y planificacion urbana en
lodos sus aspeclos, asi como lodo proyeclo de lolilicacion, parcelamientu, urbanizacion o cualquier

tra forma de desanollo urbano, conforme se indica en el Codigo Municipal y de acuerdo a los
requerimientos de la Ley de Parcelamientos Urbanos y la Ley preliminar de Urbanismo.

Articulo 32. Toda solicilud para proyeclo de urbanizacion, lolificacion o parcelamiento debera
adjuntar dos juegous de copias heliograficas que incluyan planos topogralicos, distribucion de calles
y lotes, de servicios plblicos (redes de agua polable, drenaje sanitario y pluvial, eleclricidad, planla
de lralamienlo, leléfonos previslos) ubicacion del equipamienio comunilario y demas requisilos
eslablecidos en normas municipales y leyes aplicables.

Articulo 33.Para lodo p;'oyeclo de urbanizacion, deberdn coniar con la infraesiruclura basica
siguiente:
a. Sistema de alumbrado‘pl'lbllco
|
b. Acomelidas domiciliares de energia eléctrica
c. Sistema de vias vehicl.;lares y peatonales
d. Sislema de drenajes de agua de lluvia
e. Pozos de absorcion da: aguas pluviales
f. Sislema de abaslecin‘iérnlu de agua polable
g. Canalizacion sublerrar;ea para el cableado telefénico, lelevision y cable

i
h. Otros que de acuerdo al desarrollo urbanistico sean necesarios.

Para lodo lo anteriommm:a Indicado se deberé contemplar lo regulado en los Articulos del 142 al
148 del Cadigo Municipal Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica.

Articulo 34, ENERGIA ELECTRICA ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONOS. En lo referente a

energla eléctrica, alumbrado poblico y toléfonos, las urbanizaciones se adaplatan, a las
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disposiciones que -para el efeclo considera la Comision Nacional de Eleclricidad y para la
instalacion del servicio de teléfonos a lo dispueslo por la Superintendencia de Telecomunicaciones
y la empresa telefonica gue brinde el servicio.

Articulo 35. SISTEMA DE VIAS VEHICULARES Y PEATONALES. El sistema de vias de
circulacion internas de las urbanizaciones debe lomar en cuenla lo regulado en la ley y reglamenlo
de transilo. :

Articulo 36.SISTEMA DE DRENAUES DE AGUAS PLUVIALES. Las urbanizaciones desarrollaran
su propio sislema|de drenajes de aguas pluviales con base en los requerimienios que del
Deparlamenlo de Obras y Drenajes emanen. Los mismos contaran con pozos de absorcion o de
fillracion propios, para el efeclo se tomara en cuenla lo eslipulado en la resolucion final del esludio
de impaclo amtgicnlal, amitido por la inslitucion correspnndlontg.

1 i

Articulo 37. SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS NEGRAS Y TRATAMIENTO. Las
urbanizaciones, lolificaciones, parcelamientos y condominins!, deben conlar con un sislema de
Iralamienlo de aguas negras, el cual es obligalorio y se realizara con base en los requerimientos
del Deparlamento de Obras y Drenajes de la Municipalidad, debiendo lomar en cuenla las
direclrices lécnicas, las normas y especilicaciones de conslruccion sobre el lipo o sistema de
tratamiento, los niveles da lralamienlo y el eslablecimienlo de procesos progresivos en la
construccion de la planta en concordancia con el lipo de urbanizacion de que se (rate. Tomando
como normas basicas los pardmelros minimos y maximos que conforme a la legislacion vigente
sean exigidos paralos desechos liquidos domiciliares, municipales e induslriales,asl como cumplir
con lo resuello por el ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, en relacion al estudio del
impaclo ambiental. '

Articulo 38. INSTALACION DE AGUA POTABLE.En las lotilicaciones y urbanizaciones la (uberia
del agua polable seré dislribuida en lodos los lotes, y de prelerencia, conformara redes de circuilo
cerrado dentro de las urbanizaciones. En lodos los casos sera el Departamento de Obras y
Drenajes, y el Departamento de Aguas de la Municipalidadquienes aprueben y delerminen la
fuenle de agua y los aspeclos lécnicos de la red.

1
Articulo 39. ALINEACION DE LA CONSTRUCCION EN LAS URBANIZACIONES. Tados los lipos
de urbanizacion eslan obligados a respelar limiles o alineacion en la construccion dentro del lole.
En los cruces de dos calles vehiculares las esquinas tendran ochavo de 2.50 melros o radio na
menor de 3.00 melros, se enliende que solo seran afectos a esta disposicion los lotes de esquina,
los cuales deberan mantener su area minima de acuerdo al lipo de urbanizacion de que se trale. !

Articulo 40. RETII'\;O EN LAS CONSTRUCCIONES DE LAS URBANIZACIONES. Todos los lipos
de urbanizaciones eslan obligados a respelar el reliro minimo que indique el Deparlamenlo de
obras y drenajes que serd de la siguiente manera:

® Aldea: 3.00melros lineales
= ¥
®  Colonias. knljﬁcauinnes o residenciales: 5.00 melros lineales
i
@ Condominios: 6.00 melros lineales

I
Estas disposiciones no aplican para las construcciones siluadas en el area urbana del
municipio |

Articulo 41.La red de drenaje pluvial debe ser sublerranea. En las urbanizaciones deslinadas a
vivienda de escasos recursos, podra correr las aguas de lluvia superficialmente, sobre cunela
cuando se lrale de pasos pealonales y sobre ¢l cenlio de calles vehiculares y pavimentadas, hasla
donde el volumen lo permila a partir de lo cual lendra que entubarse. En los casos en que las
aguas de lluvia corran superficialmente sobre el centro de las calles vehiculares y pavimenladas,
se permilira que las aguas de lluvia provenientes de los loles o viviendas sean evacuadas sobre la
via publica, siempre que se lrale de lramos iniciales de la red de drenajes y que el area que sea
desfogada eslé conformada por el area del lramo de la calle y el 4rea de los loles que dicho tramo
de calle sirve, no sobrepasando los tres mil (3,000) melros cuadrados de superficie. En ningun
caso se coneclaran 'a la red de drenajes de desechos sdlidos.

Articulo 42. En todo proyeclo de urbanizacién debera preverse la recuperacion de los mantos
fridlicos a lravés de la captacion de las aguas de lluvia ulilizando para ello, los sislemas lécnicos
de fillracion al subsuelo como son: los pozos de absorcion.

Articulo 43. Todas las urbanizaciones deslinaran un Area especifica para la instalacion de planta o
sislema de tratamienlo de aguas negras, la cual sera definida principalmenle en funcion del mismo
disefio de la plania y de acuerdo a lo que delermine previamente en la autorizacion del
Departamento de Obras y Drenajes de la Municipalidad, no deberd ubicarse en el area verde o
recrealiva.

Articulo 44.Todo proyeclo de urbanizacion debera respelar las recomendaciones y disposiciones
que se relacionen con las pollticas y programas de conservacion, preservacion, mejoramiento,
prevencion y regulacion del medio ambienle, confarme a la legislacion vigenla.

CAPITULO Il
AREAS VERDES.

|

Articulo 45. Para los eleclos de aplicacién de ésle capilulo, se enliende por areas verdes lodas
aquellas areas cuyo uso son jardines, plazolelas, parques y en general recreacion en areas
abiertas. .

Articulo 46. Las areas verdes se clasifican en: area verde recrealiva y area verde forestal. En las
areas verdes recrealivas se realizan aclividades recreulivas al aire libre; y las areas verdes
forestales se usan generalmenle para jardines y reforestacion.

Articulo 47. Los arriates son parle del érea de circulacion (vias vehiculares y peatonales), por lo
tanto no podran cuantificarse para cumplir con el area verde.

Articulo 48. E| area verde deslinada para cada proyecto urbanistico no debe ser menor del 10%,
del 4area tolal del inmueble a urbanizar; sin embargo, dependiendo de las dimensiones de la
urbanizacién, la canlidad asignada a dicha area podrd ser mayor, segin l|a necesidad de uso
comun y servicios publicos.

CAPITULO Il
DE LAS DESMEMBRACIONES

Articulo 49. Toda desmembracién de inmuebles ubicados denltro del Municipio de Amalillan
debera ser aulorizada por la Secrelaria Municipal, para el efecto el propielario del inmueble debera
acompafiar los documenlos que se indican en el siguiente arliculo, lomando como base las
disposiciones de la Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto No. 1,427 del Congreso de La
Replblica, articulos 3 y 4.

Articulo 49 Bis. Cuando las desmembraciones en un mismo inmueble excedan de seis (6), seran
calalogadas como lolificaciones o urbanizaciones, para lo cual el solicitanle debe cumplir con los
requisitos eslablecidos en el presenle reglamento

Articulo 50. Requisilos gue deben conlener la solicilud de Desmembracian de bien inmueble
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o Diréccién exacta del inmueble a desmembrar. - -
B Nombras- claros de colindantes y medidas. ' P .
®» Namero de ‘fipca.‘folln y.libro -dela finca ‘mﬁtﬂz.
| #'etlélt?nn clara y precisa de'la desmembracin g ‘ ' R

Articulo 51. Documentos:que deber adjuntarse & la solicitud de desmembracién:

1. Fotocopia de cédula de vecindad completa o Documento Personal de Identificacién (DP).
. del propletario y comprador.. 5 . i a0 a5 g e

Amatitian.

gitimo trimestre.

4. Fotocopia de certificacién reclente u hoja elecuﬁniw original extendida por el ragislru
- General de la Propiedad Inmueble, de la finca matriz y fotocopia simple del primer
testimonio de la escritura piblica de desmembracion. ’ o

juridicas. . T

Agrénomo o Arquitecto, colegiados activos.

BB]‘(‘J nlnﬁan concepto se aceptaré, ni se dard tramite al expediente ‘que no numpla'eon'lon
requisitos anteriores. . ; : i

~ Presentado el expediente, el Secretario Municipal resolvera en un plazo no mayor de quince dias
- hébiles. El pago de tasa municipal por concepto de desmembraciones se regira de.acuerdo con el
plan de tasas de la Municipalidad de Amatitian. ;

_ CAPITULO IV ,
EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL

Articulo 52. Lns-plénoa_-de edificaciones para uso industrial, deberén detallar las Instalaciones
propias de la actividad que les corresponde. En caso dicha actividad produzca formas de desecho
o contaminaciones que -afecten el ambiente, deberén de especificar el sistema a usar para

“de autorizar o no. tales edificaciones especialmente por motivos de localizaclén, no se permitiran en
-areas residenciales o lotificaciones con fines de viviendas. s )

- Articulo- 53, Las edificaciones de uso comercial tendran uso restringido de acuerdo alo que
dictamine la Municipalidad en cuanto a su tipo y -localizacion. Las mismas deberan de estar
dotadas de los siguientes requerimientos: . = -

Los locales destinados a cafeterias, restaurantes, bares, servicios de comida, deberan de disponer
de una baterfa de servicios sanitarios para hombres Yy _mujeres  debidamente se. parados ¥

natural. * .

CAPITULO V
o W DE OTRA! S.EDIFICACIONES . )
" Articulo’ 54. Las edificaciones destinadas a equipamientos de salud, deberan observar las
especificaciones y recomendaciones dadas por la oficina competente del Ministerio de Salud

Publica y Asistencia Social. Asl mismo deberan de tomar en cuenta la extraccién de sus desechos
~ quimicos y blolégicos al servicio de extraccién autorizado pafa tales efectos. .

’ Aruoulo' 55. Las edificaciones destinadas a equipamientos educativos, daberﬁﬁ observar las
especificacionas y racomendaciones dadas por la unidad sectoriat de Investigacion y Planificacion
Educativa dél Ministerio de Educacion. ; . . :

- Articilo 56. ‘Las edificaclones destinadas a equipamientos deportivos, deberén observar las
recomendaciones y normas de la Confederacion Deportiva Auténoma de Guatemala, Ministerio de

Cultura y Deporte e instituciones afines.

petréleo y sus derivados estan afectos a las disposiciones del Reglamento para Depositos de

' Petrdlec y sus derivados y a las disposiciones que para el efecto cuentan los Ministerios de;

Ministerio de la Defensa Nacional, Ministerio de Energlay Minas,Ministerio de Medio. Ambiente y
Recursos Naturalés (y) deberan deadjuntar a su solicitud del aval municipal para construccion la
resoluciones emitidas por estos organismos.

TITULO IV _
_ TABLA PROPUESTA COSTOS DE CONSTRUCCION
Tipo s " . Descripcién . 7. Costo Unidad
A, - . L 2 Edificio de uno o dos niveles 7
' ‘ Hoteles '
* Oficinas
‘Locales Comerciales
Vivienda Multifamiliaf
© E Clinicas MédicasQ 1,500.00 mts?
2. : E Edificios de Tres o més niveles’
: Estructura de concreto rafotzado o de metal
Hoteles ' ) ’

* Oficinas

Fludiiniiioass a-. : Locales C’Omﬂrmlesu R & "3 . i

Datos - completos’ del propietario y compradof (dl;éqdén, numeros de cedula o DPI,’

2. Boletos-de omato del propletario y c‘omprgdol" extendidos - por Ia muﬁi‘t;lp')alidad'da‘

3. Fotocopia del recibo de pago del Impuesto Unico-Sobre lnmuable._s. IUS!I correspondiente al -

5. Fotocopia del nombramiento del representanta legal cuando se ir_am de pers.unau 3 '

8. Planos de la ffacblbn a dasmembrar; e.iabornqq:s. firmados. y sellados por !nganlero Civil, |

prevenir, mitigar o eliminar tales efectos. En este sentido la municipalidad se reserva el derecho -

acondicionados;. en igual forma debera definirse el 4rea de cocina, con iluminacién y. ventilacién

Articulo 57. Las gasolineras y toda edificacién que Incluya alm'aoanamlenio o depositos de .

!

ciire
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NUMERO 12
- Vivienda Multifamiliar ‘
t Clinicas Médicas " @Q1,750.00 mts?
'1_ Edificios para estacionamiento Q 1,000.00 mts?
4. Sétanos Q 4.200.00 mts?
Edificios de Bodegas
& Estructuras melallcasElipo marbn rlgldq o
; ‘armadura metalica soLre muros de bargé.
} techo de lamina. . o E
1 a. Un nivgl con altura méxir;ﬁ de 6.00 mts. Q. 600.00 mts?
i b. Un nivel con altura|mayor de 6.00 mts. Q. 750.00 mts?
| c. Dos 0 mas niveles | Q. 1,200.00 mts?
6. ; . Edificlos péra-lnstala:clonas Industriales
' i Estructuras metalicas, armaduras de madera,
' 'tendales o largueros, techo de lamina y murc;s ’
; ', de carga A
f a Ur.'llnivel con altura mé:&ma dé 6.00 mts. Q. 700.00 mis?
b. Un nivel con altlura‘ mayor de 6.00 rmé. Q. 800.00 mts? )
; c. Dos o méas nivelesi : Q. 1,200.00 mts?
7. : Residencial Tipo | - Wit . ‘
Vivienda de Inlerés Social Exenta
8. Resldéncial Tipo Il . ) !
: Vivienda hasta 60 mts.2 A Q.500.00 mts? |
Vivienda con area de 61.a 100 mts? I Q.700.00mts? - :
P Residencial Tipo Il . ' k.
| . Vivienda con area qel101 a 200 mts.2 Q.1,200.00mts? . ‘
i : Vivienda con éma de 201 a 300 I'l"lls.z Q.1,500.00mts? !
l Vivienda con érea de 30?1 a 400 mts.* Q.1,750.00 mts? I
| Vivienda con area mayor a 400 mts.? Q.2,000.00 mts?
9. : Urbanizaciones
Cada lote del proyecto: )
! " Lotes hasta 120 mits.? ., Q.10,000.00
; Lotes mayores de 120 mts? Q.20,000.00
10. ! Excavaciones y/o movimientos de tierra © Q. 50.00 mlsé
" | . Demolicién ) . Q. 50.00 mts?
12, i

* Jardinizacion

13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.

20.
21,
22, v

Trabajos obra exterior - o !

Fundicién pavimentos de concreto

Asfalto

Eslacionamientos privados}sin cubierta Q.200.00 mts?
Remodelaciones

Se aplica el 50% del costo correspnndilgnle al

tipo de edificacion del que se trate por mts?

Cambio de uso )

Se aplica el 50% del costo correspondiente al

tipo de edificacién del que se lrate por mts*

Iglesias y entidades religiosas

Casas parroquiales

Seminarios religiosos .

Albergues de entidades religiosas axanfos - |

Centros Recreativos ylo Deportivos Q.1,200.00 mts?

Parques y Plazas : Q. 600.00 mts? |
Edificios Escolares . exentos .
Gasolineras ‘ Q.2,000.00mis?

Se aplica en toda el area _
Garitas ' Q.1,500.00 mts* -
Pasarelas privadas | k Q.2,000.00mts*
Torres de Telefonia

' 0 — 30 mts.altura unidad Q.200,000,00
31 - 50 mis.altura unidad Q.250,000.00



| .
. lo AMERICA ; Guatemala, MIERCOLES 29 de mayo 2013 5

23. S ' Salén de uso maltiple. ~ Q.1,500.00mts?
24. Caseta para equipo de torres de telefonia
) Por unidad : Q.50,000.00
25. N Piscinas | Q.1,200.00mis?
26. - b Cistérnas i @.1,000.00mts?
27. s Portones para garitas . . ) Q.600.00 mts?
28. x : Otras actividades de construccion l‘ ‘
Levantado de ladrillo i ’ Q 150.00 mts?
i ; - Levantado de block . .. Q.105.00 mts?
- Muros prefapri:fados Q 150.00 mts?
Cubierta de lamina  Q.170.00 mis?
Cubierta dé concreto i A. Q.400.00 mts?
Cambio de cubierta de Iamina.a‘li mina Q.200.00 mis?
Eslacionamientos: )
‘ a. CDI.'I cubierta de lamina Q.350.00 mis? )
; b. Con cubierta de losa C. Q500.00mts?

Articulo 58. El Departamento de obras y drenajes seré el encargado de-la aplicacion de la tabla de " |
coslos de construccion.a que se refiere el articulo anterior y a efectuar el calculo y de extender la
autorizacion municipal correspondiente; de conformidad a las tasas por conceplode derechos de
licencias municipales de excavacién, demoalicion, construccion,remodelacion, cambia de uso,
urbanizaciones, Iotiﬁcqciones y otros, existentes enel Municipio de Amatitlan.

Tipo ; ‘  Descripcién i v, ' . Tasa
i i : Edificio de uno o d;::s nivele.s ’ 4.5 %
Hoteles
f Oficinas -
: Lucaies Comerciales
'  Vivienda Multifamiliar
' ‘Clinicas Médicas
2. Edificlos de dos o mas niveles . 4.5%
. . Estructura de concreto reformado o de metal
f Hoteles
‘ _ Oficinas
‘Locales Comerciales
Vivienda Multifamiliar
‘ ‘ Clinicas Médicas B
3. . El i . Edificios para estacionamiento L 2%
4, ) i ! Sotanos T 4.5%
g Edificios de Bodegas _ 4.5%
Estructuras metalicas tlpo‘ marco rigido o
“armadura metalica sobre muros de carga,
techo de lamina -
f a. Un nivel, con altura méxima de 6.00 mts. ~ 4.5 %
b. Un nivel con altura mayor de 6.00 mts. 4.5 %
¢. Dos o mas niveles : . 45 %
" 6. . . Ediﬂ;':ios para Instalaciones Industriales 4.5 %
- ‘ Estructuras metalicas, arma&uras de madera,
: . tendales o largueros, techo de lamina y mlriros
: de carga . 4.5 %
a. Un nivel con altura méaxima de 6.00 mts. 4.5%
i b. Un nivel con altura mayor de 6.00 mis. 4.5%
: c. Dos 0 més niveles H 4.5 %
% = ‘ Residencial 'i'ipb |
l ’ Vivienda de Interés Social : Exenta -
8. P Residencial Tipo i
‘ Vivienda hasta 60 mts.?.  © - 2%
‘Vivienda con area de 61 a 100 mts? 3.0 %
Residencial Tipo lil & © . 4:5% '

Vivienda con areade 101 a 200 mts.?2 . . . 4.5%
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Vivienda con area de 201 a 300 ints.> 4.5 %
Vivienda con area de 301 8 400 mis.? 4.5 %

Vivienda con area mayor a 400 mis.? 4.5 %

9. b Urbanizaciones

1 : Lotes hasta 121 mts 2%

; Loles mayorés de 120 mis? 4.5 %
10. Excavacione“s ylo movimientos de tierra 4.5 %
11, { Demolicién 4.5%
12. , Trabajos obra exterior 4.5%

Jardinizacion,
Fundicion palvlmenlos deconcrelo,
; Asfallo :
Eslacionamientos privadossin cublerta 4.5 %

13. ) Remodelaciones 4.5 %

14. Cambio de uso 4.5 %
15. ) Iglesias y entidades religiosa.s

Casas parroquiales
Seminarios religiosos

Albergues de enlidades religiosas

! Exentas
16. ) Centros Recreativos y/o Deportivos 4.5 %
17. ! Parques y Plazas 4.5 %
18. Edificios Escolares Exenlos
;H 19. Gasolineras ’ 4.5 %
' 20. i Garitas 45%
21. : Pasarelas privadas : 4.5 %
22, i Torres de Telefonia 4.5 %
E i 0 — 30 mis.allura
‘ \ 31 — 50 mis.altura
= 23, ! § Salon de uso multiple 4.5 %
24. ' : Caseta para equipo de torres de telefonia 4.5%
25. } Piscinas 4.5 %
26. ! : Cisternas 3 45%
27. : I .. Portones para garitas ’ 4.5 %
28. Otras actividades de cunstr_uccién 4.5 %
: Levanlado de ladrilio 4.5 %
Levantado de block ) © 45%
Cubieria de lamina 4.5 %
Cubierta de concreto  45%

CQ Cambio de cubierla de lamina a lamina 4.5 %

e ‘ Estacionamientos:

Gu | © a Con cubierta de lamina ’ 4.5%

a' | b. Con cubierta de losa 4.5 %
Articulo 59. El costo de la licencia de excavacion, demalicién, construccién, remodelacién, cambio
de uso, urbanizacion, lolificacion y olros, se calculara deacuerdo a la Tabla de Coslos y Tasas
conlenidas en el presente acuerdo.

Articulo 60. La Direccion Municipal de Planificacion o el Deparlamento de Obras y Drenajes de la
Municipalidad, lienen la obligacidn de vigilar, ordenar y supetvisar lodas las construcciones,
ampliaciones, reparaciones, demoliciones de edificaciones y obras civiles en general que se

LOS ejecuten dentro de su jurisdiccion; toda persona individual o juridica que realice cualquiera de las |
* aclividades senaladas en esle Reglamento, debera hacer efeclivo a favor de la Municipalidad en
de conceplo de tasa municipal, por la contra preslacion de los servicios de revision y evaluacion de los

planos, supervision e inspeccion en la construccion, emision de licencia municipal y emision de
Licencia de Urbanizacion y/o Conslruccién; los montos conforme a las clasificaciones conlenidas

En en el plan de lasas de la Municipalidad de Amatillan.
d9| Articulo 61. VIGENCIA DE LICENCIAS. Las licencias se extenderan a un plazo maximo de doce
. (12) meses.

IU|i‘ Articulo 62. RENOVACIONES. La renovacion de la licencia municipal por conslruccion, asl como

{SOI la licencia o aulorizacion de Urbanizacion se regira de la siguiente manera:

pro o Para la obtencién de la primera renovacion de Licencia o Aulorizacién de Urbanizacion o

C D la licencia municipal por construccion, la persana individual o juridica debera hacer
. efectivo el cincuenta por ciento (50%) del monto eslablecido por conceplo de tasa de

Mar licencia o aval original y cincuenla por ciento (50%) de plazo en liempo para la primera

renavacion.
en f -

& Para la oblencion de segunda renovacion de Licencia o Aulorizacién de Urbanizacién o la
licencia municipal por conslruccién, la persona individual o juridica debera hacer efleclivo
el veinlicinco por cienlo (25%) del manlto eslablecido por conceplo de lasa de licencia

e . original y veinlicineo pol ciehto (25%) de plazo en liempo para la segunda renovacion.
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& Para la tercera y cuarla renovacion de los documenlos indicados se regira al igual que
para la segunda renovacion. %

TITULO V
i NORMAS MINIMAS DE DISENO
CAPITULO | !
AREAS SOLARES Y PORCENTAJE DEL AREA PERMISIBLE:.PARA CONSTRUCCION:

1 +
Articulo 63. Las areas residenciales, comerciales e industriales deberan cumplir con los indices de
ocupacion y construccion que a continuacion se detallan. Se entiende por indice de ocupacion la
relacion area cubierta sobre area de lerreno y por indice de construccion la relacion area de

construccion sobre area de lerreno. El indice de construccion se tomara a parlir del nivel de
‘acceso. |

a) Areas Residenciales y Comerciales de 1%y 2" calegoria: - 1
Indice de ocupacién cero punio sesenla (0.60). I

[ndice de construccién (con vivienda unifamiliar) uno punto cero (1.0)
Indice de conslirucclén (con vivienda multifamiliar) dos punla cero (2.0)

b) Areas Residencialés y Comerciales de 3% y 4° calegoria: !
indice de ocupacién (con vivienda unl[am:lliar) cera punto ochenla y cinco (0.85)
[ndice de acupacion (CGIEI vivienda multifamiliar) cera punto setenla (0.7.0) .
Indice de construccién (gun vivienda unifamiliar) uno punto cincuenta (1.50)
Indice de conslr;lccién (con vivienda mullifamiliar) dos punto cincuenta (2.50)

Areas Industriales de localizacion A:
'

En edificios nuevos, los indicgs de ocupacion y de construccion seran los mismos de los sectores
residenciales y comerciales donde se ubique el edilicio.

En edificios ya construidos el indice de ocupacion del area construida sera del ciento por ciento
(100%) de las areas autarizadas en cada nivel por la licencia de construccion.
|

Areas Industriales de localizacion B:

El indice de construccion y de ocupacién en edificios construidos para vivienda o comercio en
seclores A y B seran los mismos que rigen para dichos seclores residenciales y comerciales.

En.edificios proplos en seclores residenciales y comerciales C y D, el indice de ocupacion sera de
cero punto sesenla (0.60) y el indice de construccion sera de dos punlo cero (2.0).

Localizacién Industrial C:

! i
Se aplicaran en esle caso los [ndices de construccion y ocupacion de los mismos a los de los
grupos residenciales y comerciales A y B. Se realizara una inspeccion previa por parte de la

Departamento de Obras y Drenajes, para determinar en base al predominio unifamiliar o
mullifamiliar del blogue o manzana de que se trate, el Indice que corresponda.

Localizacian Industrial D:

En zonas de tolerancia industrial, Ginicamente dentro de los seclores residenciales y comerciales A
y B, se aplicaran los Indices de construccién y de ocupacién los mismos indices de ocupacion y
construccion de los sectores residenciales y comerciales de que se trate.

En zonas no descrilas por el Reglamento de Construccién, el Departamenlo de Obras y Drenajes
solicilara a la Direccion de Planificacion Municipal la calalogacion A o B y el predominio que debera
tener unifamiliar o multifamiliar, aplicandose enlonces los Indices de conslruccion y ocupacion
correspondientes a dichas seclores residenciales y comerciales.

Localizacion Industrial E:

Para las categorias | y Il :

[ndice de ocupacion cero punto ochenta y cinco (0.85)

Indice de construccién dos punto cinco (2.5)

Categorias I, IV, Vy VI

Indice de ocupacion cero punlo setenta (0.70)

Indice de construccion dos punto cinco (2.5)

Localizacion Industrial F:

Categorias IVy V

Indice de ocupacion cero punto cincuenta (0.50)

indice de construccion dos punto cinco. (2.5)

Categoria VI

Indice de ocupacion cero punto cuarenta (0.40) '

Indice de conslruccién dos punlo cincuenla (2.50)

Indice de construccién para Uso Mixlo:

En las areas residenciales y comerciales de uso mixfo los Indices de construccion lotales
resullaran de la suma de los indices de construccion parciales en el indice residencial y comercial,
no podré incluirse en esla suma ol indice de construccian industrial. Para delerminar el porcenlaje
deslinado a cada uso, el Deparlamento de Obras y Drenajes solicilara a la Direccion de
Planificacion Municipal la determinacion de dichos porcentajes que seran senigjanles a los Usos
que prevalezcan en el mamenlo que se solicite.

GAPITULO Il

DISTANCIAS MINIMAS (AL FRENTE, AL FONDO, LATERALES Y DIMENSIONES MINIMAS DE
) PATIO, ALTURA DE VERJAS) RCRLATS T ™
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Articulo 64.Cuando una construccién cuente con patios 0 espacios libres al frente, fondo y lados
de una edificacion, las distancias libres minimas desde la linea de conslruccion a la alineacion
municipal y propiedad de terceros en general, deberan ser reguladas por las normas limitativas en
altura, y las siguientes:

| -
a) Al Frente: La que fije la Municipalidad de acuerdo con |a zona, sector 0 tipo de lotificacion;

i

b) Al Fonda: Y a Jos lados: C ' '
|

1.- Casas de un piso (con ventanas bajas) 2 metros {minimo);

2. Casas de un piso (con ventana alta para ventilacién de bafos 0 6ocinas) 1 metro (minimo);

3.- Casas de dos pfsos (con ventanas) 3 metros (minimo);

-4.- Casas de dos pisos: 2 metros (minimo);

5.- Edificaciones mayores de dos pisos de acuerdo con el de‘lgb Civil.

Estas disposicianefs se refieren a las ventanas que den a las ‘vecindades.

Ayticulo 65. Para los efe_clos d_el presente reglamento se mﬁsideran:

a) Piezas Habilabl:es: Salas, en general, despachos o escrito'rios;

b) Piezas no Habitjables: Cocinas, cuartos de bafo, lavanderias y pianchadores. pasillos, etc.

Articulo 66.Queda prohibido la construccion o apertura de ventanas o balcones que den vistaalas
habitaciones, patios o corrales del predio vecino a menos que medie una distancia de tres metros; '
la distancia se medira entre el plano vertical de a linea més saliente de la ventana o balcon y el |
plano vertical de la linea divisoria de los dos predios, en el punto en que dichas lineas se estrechan

mas, si son paralelas (Arlo.527), salvo el caso de la servidumbre de luz o de vista constituida l
legalmente (Arto. 517). o ' i

Tampoco es permilida la construccién de areas que lengan vista de coslado y oblicuas sobre la ;
propiedad del vecino, sl no hay seis declmetros de distancia; la distancia se mide desde la linea de
separacion de las dos propiedades. '

. I ; :
No se autorizard la gonstruccion de ventanas para asomarse, 0 balcones ni otros semejantes
voladizos sobre la propiedad del vecino, prolongandolas mas alla del limite que separa las
heredades. El duefio de una pared medianera contigua o finca ajena, puede abrir en ella ventanas -|
o huecas para recibir las luces a una altura tal, que la parte inferior de la ventana diste del suelo de
a vivienda a que da luz, tres meltros a lo menos, en todo caso con reja de hierro remetida en la
pared y con red de alambre cuyas mallas tengan tres centimetros a lo mas salvo el derecho del
vecino a construir su pared aunque cubra los huecos o ventanas de conformidad con los articulos
del 523 al 525 del quigu Civil '
|

CAPITULO Il
ANDAMIOS Y VALLAS

Articulo 67. Es obligatoria la colocacion de andamios y vallas que protejan a peatones y en !
general a terceros, de posibles accidentes que se originen de los trabajos de construccion,
ampliacién, modificacion, reparacion y demolicion de una construccion cualquiera. |

Articulo 68. Tanlo las vallas y andamios para proteccion de peatones y en general de terceros, asl
como los andamios necesarios para el frabajo propiamente dicho, deben ofrecer la seguridad
necésaria para terceros y trabajadores.

Articulo 69. Las vallas y andamios que €s obligatorio colocar hacia la via publica, deberan dejar
libre por lo menos la mitad de |a acera y en ningln caso ocuparan mas de un metro delanchodela
misma. :

Articulo 70. En general y'especialmente en edificios de mas de dos plantas, e debera dar paso
en el ancho lotal de la acera, lo antes posible, construyendo las vallas y los andamios a manera de
proteger a los transetintes contra la posible caida de objetos o materiales.

i
C l
Articulo 71. En toda edificacion de mas de dos pisos debera proyectarse el andamiaje y ll
elaborarse un plano de su conshruccion, detallandose las diferentes secciones y tipos de uniones

de las piezas a usarse; este plano debera ser autorizado por la Direccion de Obras y Drenajes, |
adjuntandose a los planos de la obra. ‘ S d l

CAPITULO IV

DEPOSITO DE M}_\TERIALES
EN LA VIA PUBLICA

Articulo 72. Ser permitido depositar materiales en la via pliblica, exclusivamente frente al predio

en donde se ejecule una obra, {nicamente cuando sea para operaciones de carga y descarga y

loda vez que: D

a)Los materiales sean totalmente retirados en un plazo no mayor de 24 horas;

b) No ocupe mas de un cuarto del ancho de la pista de no rodadura y COMo MAaximo un ancho de
2.50 metros; ‘ 4 ) . .
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¢) No ocupe la acera de {ransilo de peatones; :

d)-No obstruya la parte de la calle destinada al paso de agua de lluvia y cuando el caso lo amerile
se colocaran plataformas que sirvan de puente;

€) No obstruya fraganles o cualquier instalacion de drenajes; y,

f) La lierra procedente de excavaciones y maleriales, o basura, sea removida a diario y tan
rapidamente como se acumule; tomando en cuenta que cuando tales materiales sean secos y
produzcan polvo, los mismos deben mantenerse himedos. !

g) Cuando el depésito de los materiales cause dafios y perjuicios a la via puiblica por efeclo dela
construccion, seran sufragados por el propietario de la obra.

Articulo 73. Quienes contravengan las disposiciones del artlculo anterior, serdn sancionados
seguin lo prescribe el presente reglamento.

CAPITULO V

| REQUERIMIENTO DE |
.PLAZAS DE APARCAMIENTO Y VIALIDAD
|
Articulo 74.Toda edificacién nueva, asi como la t.x|slenle que sufra “modificaciones o
ampliaciones, y/o a la cual se le prelenda cambiar el uso, deber4 contar con un nimero minimo de
plazas de aparcamiento o espacios de estacionamiento para los vehiculos de los habitantes,
ocupantes, usuarios o visitantes del inmueble de acuerdo a establecido en el presente reglamento.

Articulo 75.Las vw:endas individuales en general, edificaciones residenciales o complejos
habitacionales, asl como todos los inmuebles deslinados tolal o parcialmente a usos no
residenciales, deberdn contar con un ndmero minimo de plazas de aparcamiento o
estacionamiento de acuerdo a la superficie conslruida, capacidad de ocupacion y a la zona postal
en que esté ubicado el inmueble, de conformidad con lo establecido en los cuadros A y B, asi
como en las literales de !a a"ala"j" del presente arliculo.

: CUADRO A
| i
Nimero de plazas de aparcamiento requerido para viviendas individuales, edificaciones
residenciales y complejos habilacionales por unidad de vivienda

Nimero de plazas de aparcamiento
Area " Categoria A Calegoria B
hasta 100 mis.? 1.5 minimo 1.0 minimo
de 101 hasta 200 mts.? 200 .15
de 201 hasta 300 mis.? ) 3.00 - 2.5
2.5 minimo y 0.5
; 3.0 minimo y 0.5 adicionales | adicionales por cada
mas de 301 mts.? por cada 50 mis.? o fraccién | 50 mis.? o fraccion

a) Ademas del nimero de plazas de aparcamiento requerido por unidad de vivienda o
apartamenlo, las edificaciones residenciales y los proyectos habitacionales deberan
proveer dentro de su mismo lote o predio, plazas de aparcamiento exclusivo para
visitantes, en una cantidad no menor a 0.25 espacios por cada unidad de vivienda o
apartamento, o una plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) unidades de vivienda o
apartamentos, Estas plazas de aparcamiento deberan estar debidamente sefializadas,
indicando que son para uso de los visitanles, deblendo permanecer el 4rea que ocupen
como parte de las areas comunes de la edificacion o complejo habitacional, es decir, sin
que consliluyan fincas de propiedad individual, Se exceptian de este requerimiento los
proyectos de vivienda individual.

b) Las fracciones (0.25, 0.50, 6 0.75) de ndmero de plazas de aparcamlento resultantes de la
aplicacion del Cuadro A y del inciso anterior, deberan sumarse de manera que la
edificacion cuente con el nimero total de plazas de aparcamienlo requerida de acuerdo al
total de area construida y al niimero total de apartamentos. Cualquier fraccidn residual del
niimero de plazas de aparcamiento debera calcularse al nimero inmediato mayor.

c) Se podran contabilizar -como plazas de aparcamiento en viviendas individuales,
edificaciones residenciales y complejos habitacionales, aquellas en las que sea necesario
mavilizar un vehlculo para maniobrar nh'o en olra plaza de aparcamiento, siempre y

. cuando:
a. Las plazas de aparcamiento correspondan a una misma vivienda individual o
apartamento.
b. El nimero de plazas de aparcamiento no sea mayor de dos.
c. Su disposicion permita la entrada y salida de los vehlculos de las plazas de
aparcamiento de otras viviendas o apartamentos.
d. Las maniobras de entrada y salida del 4rea o plaza de aparcamiento se efectien
dentro del mismo predio de la edificacion, del complejo habitacional o del area de
estacionamiento del mismo, y no sobre la via pliblica.
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Cuadro B
i Niimero de plazas de aparcamlento requerido para usos no resldenclales

Uso o actividad general Niumero minimo de plazas de aparcamiento
Grupo Uso o actividad especifica Categoria A | Categoria B
Comercio venta de praductos o servicios ) 1 por cada 25 m2 de drea Util comercial
Expendio y consumo de Restaurantes, cafeterfas, 1porcada5m2 dedreade | 1 porcada 10 m2 de drea de
mmidas‘v bebidas’ camedores, etc | mesas mesas
1 por cada 30 m2 de drea Gtil | 1 por cada 30 m2 de drea Gtil
| e oficina y no menos de 2 de oficina y no menos de 1
Oficinas Oficinas lazas de aparcamiento por  |plaza de aparcamiento por cada
: : caga oficlna indlvidual menar a | oficina individual menor a 30
30 m2 m2
Talieres Talleres de servicio de vehiculas 1 por L‘i.id 4 espa(flns para 1 por cada b espacios para
servicio de vehiculos servicio de vehiculos
Hospedaje Hoteles 1 por cada 2 habltaclones " | 1 por cada 4 habitaciones
] Guarderias, educal:lu'n pre priearia, 1 por cada aula 1 por cada dos aulas
| primaria
Centros educativos Educacion bésica, diversificada, :
; : ! 5porcadaaula i 2 por cada aula
técnica o vocacional !
i Educacldn superior . 20 por cada aula 15 por cada aula
Entretenimlento Cines, teatros, auditarios h 1 por cada 10 butacas '
Centro comunitario, casa de cultura, | 1 por cada 5 m2 de drea Gtil | 1 por cada 10 m2 de drea Gtil
Cultura y religidn iglesias o templos, centros de | para reunlon o congregaclén de | para reunion o congregacion de
| reunidn de masas personas personas
1 por cada 2 jugadores que 1 por cada 4 jugadores que
. usen simultaneainente las usen simultaneamente las
‘ Conichas dsporiines Instalaciones de acuerdo al instalaciones de acuerdo al
b ’ deporte de que se trate deporte de gue se trate
eporte
' 1 por cada 10 butacas o 1 por cada 15 butacas o
! Estadios y/o espectaculos espaclos para publico en bancas |espaclos para piblico en bancas
! deportivos (0.50 metros lineales de banca |(0,50 metros lineales de banca
: por asistente por asistente

P .
e) Se entendera como “Area Util" a la suma de todas las areas dentro de un lote o inmueble,

‘incluyendo tanlo las libres como las construidas sujetas a aprovechamiento segin su uso,
exceptuando las siguientes:

1 | ’
a. Areas de circulacion o pasillos peatonales, plazas de aparcamiento, carriles vehiculares, &reas
de carga y descarga, gradas, rampas, elevadores, etc.
b. Areas de servicio como guardianlas, cocinas, dormitorios de personal, servicios sanilarios,
palios, y bodegas menores a 4 metros cuadrados (4 mts.?).
c. Areas libres de conslruccién, como jardines, palios, espacios baldios, elc. Siempre y cuando los
mismos no estén o sean aprovechados segln su uso (eventos espactales arrendamiento de
kioscos o similares).
d. Areas verdes y deportivas de centros educalivos, cuando estas no sean ufilizadas para
aclividades ajenas a las del eslablecimiento educalivo.
f) Se exceptdan del requerimiento de plazas de aparcamiento los proyectos de edificaciones
nuevas, modificaciones ylo ampliaciones de construcciones existentes a ser ulilizados
comercialmente, que tengan un area de uso no residencial menor a 25 mls.? Se entendera como
area de uso no residencial a la superficie construida denlro de un mismo inmueble que constituya
lote o finca de propiedad individual, que sea ulilizado para usos no residenciales, por lo que
cualquier edificacion existente dedicada a usos no residenciales que como resulfado de
dichamodificacién o ampliacion alcance una superficie mayor de 25 mts.?, deberd cumplir con los
requisitos de estacionamiento indicados en el Cuadro B.
Esta excepcion serd aplicable siempre y cuando el proyecto cumpla con ofras regulaciones
vigentes. :
g) No se aprobaran proyectos de ampliacion de edificaciones que no cuenten con el nimero
minimo de plazas de aparcamlenlo requeridas de acuerdo con la suma de las areas Utiles
exislentes y las ampliaciones seglin su uso.
h) Las fracciones de numero de plazas de aparcamiento resultanles de la aphcacmn del Cuadro B
de esle articulo, deberan sumarse de manera gue la edilicacion cuente con el nimero total de
plazas de aparcamiento requerida de acuerdo al érea lotal conslruida y a su uso. Cualguier
fraccion residual de nimero de plazas de aparcamienlo debera calcularse al nimero inmediato
mayor. | :
i) En edificaciones no-residenciales no se contabilizardn como plazas de aparcamiento aquellas en

las que sea necesario mover un vehiculo para ingresar o sacar olro vehiculo en olra plaza de

aparcamienlo,

i) Para el célculo de requerimienlo de eslacionamiento de usos y casos no conlemplados en el
Cuadro B, el Departamento de Obras o la Direccion Municipal de Planificacion, establecera los
requerimientos en el numero de plazas de aparcamienlo con base en los parametros comparalivos
que considere convementes

Articulo 76 El area deslinada al eslacionamiento de vehiculos debera ub:carse en el mismo predio
de la edificacion para la cual se solicita licencia de construccion, superficie que no podra .
dasmembrarse una vez aulorizada la licencia, quedando limilado en esle sentide el derecho
dadaminio del propiatario, fimilazion que deberd inscribirse en el Fagistro de Propiedad.
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CAPITULO VI

i DE LOS FORMULARIOS
| .

Articulo 77. Los form_l.:lario:s necesarios para la solicitud de Ia licencia municipal por construccion
seran proporcionados a los interesados en el Departamento de Obras y Drenajes de la
Municipalidad de Amatillz'an.i

i TITULO VI
SANCIONES E IMPUGNACIONES

t CAPITULO |

Y DE LAS SANCIONES

Articulo 78. Los reglamentos internos o disposiciones de log diferentes condominios ]
lotificaciones que conozca o hayan sido aprobados por la MuI icipalidad de Amatitlan no
prevalecen sobre el presente Reglamento; en cuyo caso, ser4 nulo el reglamento que contravenga
el presenie Reglamento, | !

1 ' 1
Articulo 79, Las construcciones o edificaciones que contravengan :Ias disposiciones técnicas y
normalivas de este Reglamento estaran sujetas a la tasa o impuesto anual de construccion que se
calculara en base al costo de area de excedente de construccion por el veinticinco por ciento del
mismo. ‘ : R :

|

i
Articulo 80. Las infracciones a las disposiciones de éste Reglamenlo seran sancionadas de la
siguiente forma, observandose el aplicar una o mas de ellas: ;

1. Multas |
2. Paralizacion o suspension de obra

3. Demolicion

4. Suspension temporal del uso de la firma como Planificador y/o ejecutor de Ia obra.

A ) .
5. Prohibicién de ocupacion por riqsgo de la construccion.

Articulo 81, El infringir o violar este Reglamento sera sancionado con la respecliva multa por las

siguientes infracciones: | Il
a) La iniciacion de cualquier trabajo de tala de arboles, movimiento de lierras, construccién en.
general, urbanizaciones, cambio’ de uso, ampliacién, demolicion, excavacion, perforaciones,
monlajes de eslructuras metalicas para sefiales de transmision, tendidos de tuberlas ylo lineas
para la conduccion de cualguier clase de fluidos o sefiales, energia eléctrica, asi como cualquier
trabajo que modifique el ambiente en los solares o vias pblicas.
| |

b) La construccion fuera de la alineaci()n definida par el presenle reglamenlo o por fa Direccion
Municipal de Planificacion o el Departamento de Obras y Drenales de la Municipalidad.

) '
c) La consignacion de datos falsos en los formularios, planos o informes industriales, por parle del
propielario sea ésle persona individual o personas juridicas ylo el profesional a cargo.

d) Negar el ingreso a una obra duranie las horas habiles a supervisores municipales debidamente
idenlificados, asi como obstaculizar su labor.

e) Cualquier vicio de construccion imputable al ejecutor y/o al propietario.

f) No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados, el Reglamento y las ordenanzas
Municipales e instiluciones que aplican.

. ) No mantener en la obra la licencia otorgada o no mostrarla a los supervisores.

h) No lener a la visia el rolulo o calcomania de idenlilicacion de la obra a realizar.

i) Desobedecer la orden de suspension de trabajos yio violar el sello de paralizacion ylo
suspension de la obra. i

1) No acalar las érdenes de reparacion o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas, o en
otros casos en que se haya diclado conforme a esle Reglamento.

k) El ocupar una edificacion para usos o fines diferenles al declarado en la solicilud de licencia.
) El depositar maleriales de canstruccitn, ripio en la via ptiblica, por mas de 24 loras,
m) No nolificar cambios durante la ejecucion de la obra.

n) No dai aviso por escrito por parle del propietario sea éste persona individual o persona juridica,
asi como el ejecutor, que éste Ullimo dejé de fungir como tal,

ii) No dar aviso por escrilo por parle del propietario el nombre del nuevo ejeculor de la obra.

o) No ygaranlizar la seguridad :necesaiia para terceros y trabajadores de una abra.

.} No cumplir con el &rea de estasionamientos requeridos por esle reglamento. '

" q) Desfogar los drenajes sanilarios sin adoplar ningUn sislema de (ralamiento de aguas negras.
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: CAPITULO VI

: DE LOS FORMULARIOS
|

Articulo 77. Los form,ularids necesarios bara la solicitud de la licencia municipal por construccion _
seran proporcionados a los interesados en el Departamento de Obras y Drenajes de la
Municipalidad de Amatillém.i

} TITULO VI
SANCIONES E IMPUGNACIONES

t CAPITULO |

- DE LAS SANCIONES _

Articulo 78. Los reglamentos internos o disposiciones de los diferentes condominios o
lotificaciones que conozca o hayan sido aprobados por la Mu?vicipalldad de Amatitlan no
prevalecen sobre el presente Reglamento; en cuyo caso, sera nulo el reglamento que contravenga
el presente Reglamento, !

i : |
Articulo 79. Las construcciones o edificaciones que contravengan las disposiciones técnicas y
normalivas de este Reglamento estaran sujelas a la tasa o impuesto anual de construccion que se
caleulara en base al coslo de area de excedente de consitruccion por el veinticinco por ciento del

mismo. : %
!

|
Articulo 80. Las infracciones a las disposiciones de éste Reglamento seran sancionadas de la
siguiente forma, observandose el aplicar una o mas de ellas:

1. Multas |
2. Paralizacion o suspension de obra

N ]
3. Demolicion |

4, Suspension temporal del uso de la firma como Planificador y/o ejecutor de la obra.

|
5. Prohibicién de ocupacion por riesgo de la construccion.

i

Articulo 81. El infringir o violar este Reglamento sera sancionado con la respecliva multa por las
siguientes infracciones: ! |
. | ;

a) La iniciacién de cualquier trabajo de tala de arboles, movimienlo de lierras, conslruccién en.
general, urbanizaciones, cambio’ de uso, ampliacién, demolicién, excavacion, perforaciones,
monlajes de eslructuras metalicas para sefiales de transmision, tendidos de tuberias ylo lineas
para la conduccion de cualquier clase de fluidos o sefales, energia eléctrica, asi como cualquier

trabajo que modifique el ambiente en los solares o vias publicas.
|

b) La construccion fuera de la alineacién definida par el presente reglamento o por la Direccion
Municipal de Planificacion o el Departamento de Obras y Drenajes de la Municipalidad.

1 .
¢) La consignacion de dalos falsos en los formularios, planos o informes industriales, por parle del
propietario sea éste persona individual o personas juridicas yfo el profesional a cargo.

d) Negar el ingreso a una obra durante las horas habiles a supervisores municipales debidamente
identificados, asi como obstaculizar su labor.

e) Cualguier vicio de canstruccion impulable al ejecutor ylo al propietario.

f) No ejecutar la obra de acuerdo con los planos aulorizados, el Reglamento y las ordenanzas
Municipales e instiluciones que aplican. .

. 9) No mantener en la obra la licencia olorgada a no mostrarla a los supervisores.
h) No lener a fa vista el rolulo o calcomania de idenlilicacion de la obra a realizar,

i) Desobedecer la orden de suspension de trabajos ylo violar el sello de paralizacion y/o
suspension de la obra,

[) No acalar las ordenes de reparacion o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas, o en
otros casos en que se haya diclado conforme a esle Reglamento.
i ;

k) El ocupar una edilicacion para usos o fines diferentes al declarado en la solicilud de licencia,
l) El deposilar maleriales de construccion, ripio en la via ptblica, por mas de 24 horas,
m) No nolificar cambios durante la ejecucion de la obra.

n) No dai aviso por escrito por parle del propielario sea éste persona individual o persona juridica,
asi como el ejecutor, que éste Gllimo dej6 de fungir camo tal.

ii) No dar aviso por escrito por parte del propietario el nombre del nuevo ejecutor de la obra.
0) No garanlizar la seguridad necesaria para terceros y trabajadores de una obra.

-n) No cumplir con el area de estacionamientos requeridos por este reglamanto. 5

* ) Desfagar los drenajes sanitarios sin adoplar ninglin sistema de tratamiento de aguas negras.
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r) No adoptar un sistema de drenajes separativos.
s) Construir e instalar industrias en areas no permilidas.

|
t) Industrias que no cumplan con las especificaciones de seguridad establecidas en el presente
reglamento.

u) Induslrias que na tengan autorizacion municipal para la evacuaclon de los residuos toxicos ylo
peligrosos.

v) Cuando se ¢ompruabe que los documentos para obtener licencia tienen vicios, como
falsificacion de firmas o sellos y otros consignados dentro de gste Reglamento.
; ‘

w) Cuando se obstruya o bloquee el paso peatonal, por la ejecucion de la obra,

Articulo 82. Las!multas seran impuestas por el Juzgado de Asuntos Municipales, previo
cumplimiento del debido proceso.

Articulo 83. La imposicion de.las mullas anteriores no exiine a los afectados del cumplimiento
estricto de las disposiciones de este Reglamento, ylo la correccmn de las irregularidades que
dieron motivo a la sanmén

Artlculo 84. En aquellos casos en que la seguridad de los bienes, la vida, la salud o el bienestar
de las personas estén en peligro, la Direccion Municipal de Planificacion o el Deparlamento de
Obras y Drenajes de la-Municipalidad procederén de inmediato a la suspension preventiva de la

licencia, y/o de las acu\ndades de Ia entldad si las hubiera a través del Juzgado de Asuntos
- Municipales. i
Articulo 85. Corresponde al Juez de Asuntos Municipales, emitir la orden de demolicion de una
- obra a solicitud de la Direccion Municipal de Planificacion o el Departamento de Obras y Drenajes
de la Municipalidad, basdndose para el efecto en las disposiciones de esle Reglamento y con el
cumplimiento estricto del debido proceso.

CAPITULO NI
DE LAS IMPUGNACIONES

Articulo 86. Las resoluciones emitidas de conformidad a la aplicacion del presente reglamento
seran impugnables de acuerdo a los recursos contenidos en el Cédigo Municipal.
i : _ :

Articulo 87. En el caso de orden de suspension de lrabajo o de suspension de llcencié, la

impugnacion a que se refiere el Arliculo 70 de esle Reglamento, no inlerrumpe la orden de
suspenmbn de los trabajos

1DISP05!CIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Articulo 88. Los expedientes que se encuentren en framite al entrar en vigor el presente
Reglamento seran, resueltos de conformidad con las disposiciones vigentes a la fecha de su
ingreso. i y

Articulo 89, Derogataria. En cumplimiento del decreto numero 14-2012 del Congreso de la
Republica, y el presente reglamento; por la aplicacion de éste dllimo, queda derogado el
Reglamento de Construccion Privada del Municipio de Amatitlan, departamento de Gualemala,
aprobada a través del punto tercero del acta veinlinueve de la Sesion del Concejo Municipal de
Amalitlian, celebrada el ocho de junio de mil novecientos setenta y nueve, publicado en el Diario de
Centro Ameérica el dia quince de noviembre de mil novecientos setenta y nueve, asi mismo el punto
cuarlo del acta de la sesién ordinaria del Concejo Municipal 35-20-08-2002, celebrada el veinte de
agosto del afio dos mil dos, y el punto quinto del acta de la sesion ordinaria del Concejo Municipal
38-07-10-2010 celebrada el dia siete de oclubre del dos mil diez.

Articulo 90. El presenle Reg1amenlo enlra en vigor ocho dias después de su publicacion en el
Diario Oficial.

Dado en el saldn de sesiones del Honorable Concejo Municipal, a los dieciocho dias del mes de
sepliembre el afo dos mil doce.

Y se exliende la presente cerlificacion en la ciudad de Amalillan, a los calorce dias del mes de
mayo del aiio dos mil trece.

L?./.L@ g""ﬂ Q
L aClauﬂh\L reclaSa jago Gomoz

(E-5201-2011)- 29 muyo
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LA INFRASCRITA SECR_ETARIA'HUNICIPAL DE LA CiubDAD DE AMATITLAN DEL
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA. .~ & WA ,

CERTIFICA

ORDINARIA 25-20-06-2013._ Anjlisi acion_de sol resentada por

encargado de ia Oficina de Obras y Drenajes.... Por mayoria, &l honorable Concejo,
ACUERDA: ) Modificar e| contenido del Reglamento de Construccion, Urbanismo y

Omato para el Municipio de Amatitldn, - def Departamento de Guatemala como g
continuacién se detalla: “E) costo de las literales a, b, y ¢, del tipo 6, contenido en el Titulo
IV, Tabla Propuesta Costo de Construccion, se incrementa ¢ 3 siguiente manera: “a, Un
nivel con altura maxima de seis metros (6.00 mis.), un.cos o de mil qQuetzales por metrg

tipo ocho (8), Residencial Tipo Il, queda asi: “Vivienda hasta 80 mis.? techo de ldming
Q.500.00 mts? Vivienda hasta 60 mts 2 techo de lozg Q.700.00 mts* Vivienda con area de
61 a 100 mts? techo lémina Q.700.00 mis*; Vivienda con area de 81 a 100 mts? techo loza
Q.1,000.00mts‘.'.Agrqgar al tipo 22, Torres de telefonia, el rubro: “Postes de Telefonia
asi: De 0 a 24 mis., un costo de Q, 36,000.00; y de 25 @ 35 ‘mts., un costg de
Q.75,000.00". Al tipo 28, Otras actividades de construccion, adicionar antes del rubro
“Estacionamientos”, e renglén: “Pavimento”, con un valor de Q.400.00 mts? Eliminar de|
articulo 58, el tipo 22, que consiste en el rubro relacionado con “Tomes de Telefonia®, y
agregar al tipo 28 g renglén denominado * avimenio™ cuatro Punto cinco por ciento, mnEl
resto del Contenido del reglamento de mérito queda sin modificacién alguna, mas que Ia
indicada en el numeral fomano uno del presente acuerdo. Ill) Notifiquese Y publiguese —
Y, se extiende la presente certificacién en la Ciudad de Amatitlan, a un dia del mes de
agosto del afio dos mil trece, ——

| (E-824-20] 3)-2-agosie




